
FORMES URBAINES, 
PAYSAGE & PATRIMOINE 

Ville de Grenoble - Décembre 2014 

BILAN DU PLAN LOCAL 5Ω¦w.!bL{a9 DE 2005  
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Le bilan en bref :  

Construire une ville compacte en préservant les espaces naturels 

Un développement urbain qui ǎΩŜǎǘ intensifié entre 2005 et 2013 tout  en préservant les 
espaces naturels : +5,3ha de zones de parcs UP et naturelles N ; délimitation de 20 ha de 
zone N totalement inconstructibles 

Objectif atteint ou dépassé 

Progrès réalisés mais objectif non atteint 

tŀǎ ƻǳ ǇŜǳ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴǎ ǇŜǊœǳŜǎΦ hōƧŜŎǘƛŦ ƴƻƴ ŀǘǘŜƛƴǘΦ 

p.3 

235 ha ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ verts publics en 2014, en légère augmentation par rapport à 2005 

En 2011, on estime que les espaces verts privés représentaient 11% du territoire  
communal et les espaces verts publics 12%.  

Améliorer la qualité de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public p.6 

Valoriser le patrimoine architectural, urbain et paysager p.8 

Produire des formes urbaines adaptées à ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ urbain p.11 

Sur ce sujet, ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ a été réalisée conjointement avec le CAUE de ƭΩLǎŝǊŜ par ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
de balades urbaines avec les élus. La synthèse de ces balades tient lieu de bilan du PLU sur cette 
thématique. 

Une plus grande cohérence dans les aménagements grâce au référentiel des espaces 
publics élaboré en 2007 

68% des trottoirs  accessibles aux personnes à mobilité réduite en 2013 contre 37% en 2004 

Des projets ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ de la qualité de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ : Caserne de Bonne, 
Quais de ƭΩLǎŝǊŜΣ Contre-allées du cours Jean JaurèsΧ 

2005 : mise en place de la ZPPAUP sur le centre ancien, transformée en 2013 en AVAP  

Près de 2 200 bâtiments protégés par le PLU pour leur qualité patrimoniale 

Des protections du patrimoine bâti qui ont permis de nombreuses réhabilitations et 
opérations de valorisation 

4 500 arbres et près de 43ha ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ naturels protégés au titre  de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.123-1-5 du 
code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ mais un outil qui ƴΩŜǎǘ pas toujours efficace 

53 fontaines à Grenoble mais 23 sont hors-service 
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Construire une ville compacte en préservant 
les espaces naturels 
[Ωéconomie de la ressource foncière et la préservation des espaces naturels est une 
obligation imposée par le code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. Le Grenelle de ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ les lois ENE 
de 2012 et ALUR de 2014 sont venus renforcer cet objectif. Dès 2005, la municipalité a 
choisi ŘΩƛƴǎŎǊƛǊŜ dans son PLU ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ de développer une ville compacte par la poursuite 
du renouvellement urbain tout en préservant des espaces naturels et en développant la 
trame verte et bleue : un défi et une nécessité dans une ville où le foncier est rare. 
Pour ce qui concerne la trame verte et bleue, ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ est double : développer le lien avec 
le grand paysage (rivières et montagnes) qui font ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ de Grenoble ; mais aussi 
développer et valoriser la trame verte en ville, notamment comme support des mobilités 
douces, en facilitant ƭΨŀŎŎŝǎ des habitants aux espaces plantés et en créant des continuités 
végétales entre quartiers. Cela passe aussi par la densification végétale dans les quartiers 
où ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ est très minérale. 

>> Une poursuite du développement urbain tout en préservant des espaces naturels 
sanctuarisés et en créant de nouveaux espaces verts 
>> 5ŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 20 ha de zone naturelle totalement inconstructible en 2013 
>> 5,3 ha de nouvelles zones de parcs UP et Naturelles N entre 2012 et 2013 ό/ƭƻǎ ŘΩhǊΣ ǇŀǊŎ 
CƭŀǳōŜǊǘΣ /ŀǘŀƴŜΧύ 

{ƻǳǊŎŜ Υ ±ƛƭƭŜ ŘŜ DǊŜƴƻōƭŜΣ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Quelques chiffres :   

Entre 2008 et 2013, sur la base des règles du 
PLU de 2005 :  

>> des extensions et créations de parcs 
(Ouagadougou, extension du parc Paul Mistral, 
WŀǊŘƛƴ ŘŜǎ ±ŀƭƭƻƴǎΣ ǇŀǊŎ CƭŀǳōŜǊǘΧύ  
>> plus de 6 000 logements livrés 
ҔҔ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ livrés 

Janv. 2014 
Part de la 

surface totale 
de la ville 

Zones N 
Naturelles 

69,3 ha 
Dont 20,1 ha 
totalement 

inconstructibles 

3,8% 

Zones UP 
Parcs 

177,78 ha 9,6% 

Zonage PLU :   

{ƻǳǊŎŜ Υ ±ƛƭƭŜ ŘŜ DǊŜƴƻōƭŜΣ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

De par son zonage, le PLU de 2005 permet la protection et la préservation des espaces naturels. Pour 
cela, une zone naturelle (N) est délimitée sur le site de la Bastille. La construction y est très contrainte. 
Ailleurs dans la ville ont été délimitées des zones de parc (UP) qui peuvent toutefois accueillir des 
équipements publics. 
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DES PROJETS QUI FONT AVANCER : Les espaces publics de la ZAC de Bonne, un maillage paysager au 
ŎǆǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 

La caserne de Bonne était avant ses travaux un vaste tènement militaire, formant un ilot 
infranchissable au ŎǆǳǊ du centre-ville. Le projet de ZAC a été ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ de rendre cet espace 
aux Grenoblois en leur offrant des espaces publics de qualité, qui seraient également le 
support des déplacements doux. 
Trois grands espaces ont été aménagés dans le cadre du projet ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ par ƭΩŀƎŜƴŎŜ 
Jacqueline Osty. Le parc Hoche existant a été agrandi et ouvert sur la caserne de Bonne. 
Aménagée en 2010, ƭΩ9ǎǇƭŀƴŀŘŜ Alain Le Ray garde son aspect militaire avec la préservation 
ŘΩǳƴ espace minéral au centre avec des jeux ŘΩŜŀǳ permettant ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ de grandes 
manifestations. Puis le Jardin des Vallons, inauguré en 2010, a été aménagé avec un ensemble 
de buttes en résonnance avec le grand paysage et une aire de jeux pour enfants. 
Conformément aux orientations du PLU, ces trois espaces mis en relation les uns avec les 
autres constituent ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ une trame paysagère végétalisée reliant le parc Paul Mistral au 
Bois ŘΩArtas par des cheminements doux. 

Une trame paysagère qui maille la Ville 
Pour développer la trame verte à Grenoble, 
les Orientations ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
(document C du PLU) définissent les 
principes généraux ŘΩǳƴŜ trame paysagère 
à valoriser ou à créer. Cette trame 
paysagère doit servir à reconnecter la Ville 
avec son environnement naturel que sont 
le Drac, ƭΩLǎŝǊŜ et le site de la Bastille. Elle 
permet également de mailler le territoire 
de la ville par des continuités vertes entre 
les espaces verts majeurs. Le maillage de la 
trame paysagère pourrait en outre devenir, 
quand cela est possible, le support des 
déplacements piétons et cycles. 

Parc Hoche 
Esplanade 
A. Le Ray 

Jardin des Vallons 

Source : PLU de Grenoble ς hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
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Chiffres-clés :  
> пол Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ŜǎǘƛƳŞǎ 
à Grenoble en 2011 (23% de la 
surface de Grenoble : 12% 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ мм҈ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇǊƛǾŞǎύΦ 
> нор Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
en 2014, en légère augmentation 
par rapport à 2005. 

Grâce aux prescriptions du PLU, les projets de construction permettent également ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ de 
nouveaux espaces végétalisés (en pleine terre sur la parcelle ou toitures et dalles végétalisées). 
Les résultats de cette production sont décrits dans le dossier thématique « Environnement » du 
bilan PLU. 

>> Une légère augmentation de la surface ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ verts publics depuis 2005 grâce à 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de nouveaux espaces verts comme le parc de Ouagadougou ou les parcs de la 
Caserne de Bonne. 

tƻǳǊŎŜƴǘŀƎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǇŀǊ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ł DǊŜƴƻōƭŜ Ŝƴ нлмм 
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5Ŝǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ 

Chiffres-clés :  
> 68% des trottoirs accessibles 
en 2013 contre 37% en 2004 
 
> 58% des carrefours 
accessibles en 2013 contre 34% 
en 2004 
 
> 200 traversées équipées de 
feux sonores en 2013, contre 
177 en 2006 

>> Une très forte 
augmentation du nombre de 
trottoirs et carrefours 
accessibles  aux PMR depuis 
2004 
>> +13% de traversées 
équipées de dispositifs sonores 
pour les malvoyants 

/ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
publics en 2012 

Source : Ville de Grenoble ς  
Service Déplacements et Accessibilité 

Améliorer la qualité de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public 
Le PADD fixe un objectif ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ de la qualité des espaces publics. En effet, par le 
biais du PLU, il est possible de règlementer ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public. La Ville a 
toujours eu ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴΣ au travers des projets ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳΩŜƭƭŜ a mis en place, 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ le cadre de vie des Grenoblois que ce soit en terme ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ pour les 
personnes à mobilité réduite, en termes de végétalisation et ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ de la 
présence de ƭΩŜŀǳ pour améliorer le confort ŘΩŞǘŞ ou encore en matière de sécurité. 

Des espaces publics plus cohérents grâce au référentiel 
Afin ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ la qualité, le confort et la cohérence de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public 
sur ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la ville, une charte ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public 
avait été rédigée en 2000 autour de trois principes : la continuité, la 
lisibilité et ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public. Cette charte ƴΩŀ cependant pas 
réussi à réellement ǎΩƛƳǇƻǎŜǊ comme base ŘΩǳƴŜ doctrine commune à 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ des services concepteurs et exploitants. 
En 2007, le référentiel de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public est venu remplacer la charte. 
Conçu comme un outil partagé par tous pour la conception de ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
public, il énonce de manière synthétique les principes et les règles pour 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de ƭΩŜǎǇŀŎŜ public autour de deux thématiques : les 
usages et le vocabulaire. 

Dates-clés :  
> 2000-2004 : La Charte 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
espaces publics 
> 2007 : Élaboration du 
ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
public 
> En cours : actualisation 
du référentiel 

Ce référentiel a constitué une réelle avancée pour la prise en compte collective des enjeux de qualité de 
la conception des espaces publics. Il a conduit à une plus grande cohérence des aménagements sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ du territoire. !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ une réflexion est engagée pour actualiser ce document et y ajouter 
des thématiques ƧǳǎǉǳΩŀƭƻǊǎ non traitées comme les fontaines, la gestion différenciée des espaces verts 
ou encore les aires de jeux ainsi que les problématiques de gestion. La  réflexion est menée par typologie 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ plutôt que par usages. 
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DES PROJETS QUI FONT AVANCER : [Ŝ ǊŞŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǉǳŀƛǎ ŘŜ ƭΩLǎŝǊŜ -  Rendre plus attractif un 
ŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŜƳōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ƻǳǾŜǊǘ ǎǳǊ ƭΩLǎŝǊŜ Ŝǘ ƭŀ /ƘŀǊǘǊŜǳǎŜΦ 
 
 

Place de 
Bérulle 

Place de la 
Cymaise 

Objectifs du projets :  
> Amélioration du cadre de vie : quais apaisés, accessibilité pour tous 
> Promotion de la mobilité douce : axe vélo et maillage piéton 
> Mise en valeur du patrimoine architectural et naturel 
> Dynamisation commerciale 
Ҕ aŜƛƭƭŜǳǊ ǇŀǊǘŀƎŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ 
> Développement du potentiel touristique de la Bastille 

Calendrier :  
> 2006 : lancement de la concertation 
> 2012 : début des travaux phase 1 
> 2013 : Livraison phase 1 

PLAN DES TRAVAUX ς PHASE 1 

Bilan : 
Même si la végétalisation aurait pu être plus importante, le 
réaménagement des quais de ƭΩLǎŝǊŜ a véritablement transformé 
ce secteur stratégique du centre-ville entre la Bastille et ƭΩLǎŝǊŜ. La 
place des piétons et des cycles est confortée, les lieux sont 
désormais plus propices à la déambulation et aux loisirs. 

{ƻǳǊŎŜ Υ ±ƛƭƭŜ ŘŜ DǊŜƴƻōƭŜΣ 5ƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ tǊƻƧŜǘǎ ¦Ǌōŀƛƴǎ Τ ǇƘƻǘƻ Υ !ƎŜƴŎŜ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴ DǊŜƴƻōƭƻƛǎŜ 

[Ŝ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ǊŜǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ 
Le retour de ƭΩŜŀǳ dans la ville sous forme de fontaines, de bassins ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘΣ ŘΩŀŎŎŝǎ aux rivières est 
pointé dans le PLU comme un élément participant à ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ du cadre de vie dans ƭΩŜǎǇŀŎŜ public, 
mais également comme un élément rafraichissant ƭΩŞǘŞ. 

Chiffres-clés :  
> 53 fontaines à Grenoble 
> Plus de 40% des fontaines sont hors-service. 
Ҕ tƭǳǎƛŜǳǊǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ 
de la Ville (Parcs Paul Mistral, Jean Verlhac, 
Bachelard, Georges Pompidou et Jardin des 
Vallons) 

>> De nouvelles fontaines aménagées depuis 2005 (De Bonne, parc de Ouagadougou) 
>> Mais des ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ du parc de fontaines et bassins de la ville, dont certaines sont 
très anciennes, qui contraignent les services à en mettre certaines hors-service. 
>> [Ŝ ǊŜǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ǇƻǎŜ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ prise en compte dès la conception de la 
ƎŜǎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ȅ ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎΦ 

La Fontaine du Lion, édifiée en 1843, restaurée en 2013 
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Valoriser le patrimoine architectural, urbain 
et paysager 
Lors de ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ du PLU en 2005, la Ville souhaitait révéler à ses habitants et visiteurs la 
richesse de ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ urbaine de Grenoble. Cet objectif impliquait la valorisation des 
spécificités du territoire que sont le cadre géographique et la diversité du patrimoine 
architectural, urbain et paysager. /ΩŜǎǘ pourquoi, plusieurs outils ont été mis en place afin 
de conserver, protéger et valoriser les éléments forts du patrimoine bâti et naturel. Dans ses 
opérations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ la Ville a cherché à mettre en avant les éléments qui font son 
identité. 

5Ŝ ƭŀ ½tt!¦t Ł ƭΩ!±!t 
Afin de mieux valoriser le patrimoine architectural et ŘΩŜƳōŜƭƭƛǊ le centre ancien, une Zone de 
Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager a été créée le 25 juillet 2005. Sur la base 
ŘΩǳƴ zonage, cette servitude apporte des prescriptions en matière de construction et de réhabilitation, 
avec lesquelles les autorisations ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ doivent être conformes. 
En novembre 2013, la ZPPAUP est transformée en AVAP Aire de mise en Valeur de ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ et du 
Patrimoine. [Ω!±!t reprend les principes de la ZPPAUP en intégrant un volet environnemental. Elle 
favorise par exemple la production ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ renouvelables et les économies ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ dans le respect 
des contraintes architecturales et patrimoniales. Elle permet également une meilleure prise en compte 
des contraintes environnementales (lutte contre ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ des sols ou contre le phénomène 
ŘΩƛƭƻǘ de chaleur par exemple). 

DES PROJETS QUI FONT AVANCER : Un exemple de réhabilitation guidée par les prescriptions de la 
ZPPAUP ς Le Grand Hôtel, 5-7 rue de la République 

CŀœŀŘŜ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ Υ ·L·ème siècle Façade sur rue avant travaux Façade sur rue après travaux 

Entre 2010 et 2012, le bâtiment du 5,7 rue de la République a fait 
ƭΩƻōƧŜǘ de travaux de restauration comprenant le réaménagement ŘΩǳƴ 
hôtel et de commerces en rez-de-chaussée. 
 
Les prescriptions de la ZPPAUP ont permis de retrouver une 
homogénéité au niveau des commerces et de restituer des éléments 
patrimoniaux qui avaient disparu : modénatures, devantures bois type 
XIXème, frises en céramique, teinte uniforme pour les commercesΧ 


